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1. ZAKRES OPRACOWANIA:

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Inwentaryzacja budynku GMINNEGO DOMU KULTRUY Z BIBLIOTEKA w Ksawerowie, w wojewddztwie tddzkim,
gmina Ksawerdw, powiat Pabianicki . Kategoria obiektu budowlanego: IX - budynki kultury, nauki i oswiaty, jak:

teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne,
ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy i domy studenckie, laboratoria i placdwki badawcze, stacje
meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych

Inwentaryzacja zostata przeprowadzona w zakresie niezbednym do opracowania projektu architektoniczno-
budowlanego dotyczacego termomodernizacji tego obiektu, zgodnie z wytycznymi zawartymi w audycie
energetycznym.

1.2 W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA WYKONANO:

e Inwentaryzacje budynku.
e Dokumentacje zdjeciows.
e Rysunki techniczne.

Cato$¢ zostata zrealizowana na podstawie przeprowadzonych pomiaréw oraz ogledzin przeprowadzonych na
miejscu, a takze na podstawie przekazanej przez inwestora inwentaryzacji w postaci archiwalnej dokumentacji
projektowe;.

2. DANE OGOLNE:

Gminny Dom Kultury z Bibliotekg w Ksawerowie Historia budynku

Historia budynku, w ktérym obecnie miesci sie Gminny Dom Kultury z Biblioteka w Ksawerowie, jest bogata i
odzwierciedla zmiany spoteczne i kulturowe, jakie zaszty w regionie na przestrzeni lat.

Pierwotnie na tym terenie znajdowato sie gospodarstwo rolne nalezace do chtopa o nazwisku Lorenz pod koniec
XIX wieku. W 1912 roku Lorenz wyrazit che¢ sprzedazy nieruchomosci, ktéra byta rozwazana jako siedziba
lokalnych wtadz. Jednak ze wzgledu na wysokga cene zgdania, urzad zostat przeniesiony w inne miejsce.

W 1890 roku nieruchomosc zostata zakupiona przez rodzine Masiccy, ktora z biegiem lat rozbudowata pierwotny
parterowy dom. Rozbudowa ta przyczynita sie do poprawy funkcjonalnosci i estetyki budynku. W 1910 roku
rodzina Masiccy sprzedata wille Rudolfowi Hoffmanowi, dyrektorowi fabryk bawetny nalezacych do Izraela
Poznanskiego w todzi. Panstwo Hoffmanowie mieszkali w willi do korca Il wojny swiatowej, kiedy to uciekajgc
przed nacierajacg Armig Czerwong, wyemigrowali do Niemiec.

Po wojnie budynek stat sie wtasnoscig Skarbu Panstwa i zostat przeksztatcony w siedzibe samorzadu lokalnego.
Od 1962 roku funkcjonowat jako publiczne centrum zdrowia, a takze miescit poczte, co czynito go waznym
punktem ustugowym dla lokalnej spotecznosci. Centrum zdrowia zaprzestato dziatalnosci w 2001 roku,
pozostawiajgc budynek pusty.

W 2007 roku gmina Ksawerdw nabyta wille od Skarbu Panstwa. W nastepnym roku rada gminy podjeta decyzje
o przeksztatceniu dawnego osrodka zdrowia w Gminne Centrum Kultury. Aby wesprzec te inicjatywe, zwrécono
sie o dofinansowanie w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013, w wyniku czego
przyznano dotacje w wysokosci 500 000 zt, a lokalny wkfad wynidst ponad 2,3 min zt.
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Od lipca 2009 r. do poczatku 2012 r. przeprowadzono gruntowny remont, aby dostosowac¢ budynek do jego

nowej roli jako centrum kultury. Remont miat na celu zachowanie historycznego charakteru willi, przy
jednoczesnym zapewnieniu zgodnosci z nowoczesnymi wymaganiami dotyczgcymi dziatalnosci kulturalnej i ustug
bibliotecznych.

Obecnie Gminny Dom Kultury z Bibliotekg w Ksawerowie stanowi Swiadectwo zmieniajgcych sie potrzeb
spotecznosci, zapewniajgc przestrzen do zaangazowania kulturalnego, edukacji i interakcji spotecznych, a
jednoczesnie zachowujac historyczne dziedzictwo budynku. Jego przeksztatcenie z prywatnej rezydencji w
instytucje publiczng ilustruje dynamiczng historie regionu i znaczenie takich przestrzeni w budowaniu ducha
wspolnoty i rozwoju kulturalnego.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w miejscowosci Ksawerdow przy ul. Jana Pawta Il numer 1.

e Liczka kondygnacji = 2

e  Powierzchnia uzytkowa = 897,36 m2
e Kubatura= 3.120,00 m3

e  Powierzchnia zabudowy = 398,40 m2

3.FUNKCJA BUDYNKU:
Budynek petni funkcje domu kultury oraz biblioteki publiczne;.

e Sale: Przeznaczone do prowadzenia zaje¢ dydaktycznych.
e Pomieszczenia administracyjne: Wydzielone do zarzadzania obiektem i obstugi administracyjnej.
e Biblioteka : znajduje sie na | pietrze budynku.

Budynek posiada niezbedng infrastrukture, ktéra zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu zaréwno pod
wzgledem funkcjonalnym, jak i uzytkowym.

4. INSTALACJE BUDYNKU:

Budynek Gminnego Domu Kultury wyposazony jest w instalacje techniczne:

4.1. Instalacja wodociggowa: Zasilana z lokalnej sieci wodociggowej, zapewniajgca dostarczanie wody pitnej do
obiektu.

4.2. Instalacja cieptej wody uzytkowej (CWU): Zasilana z sieci miejskiej.

4.3. System kanalizacji sanitarnej: Umozliwia odprowadzanie $ciekdw z budynku do lokalnej sieci
kanalizacyjnej.

4.4. Instalacja kanalizacji deszczowej: brak,

4.5. Instalacja elektryczna: Zasilana z lokalnej sieci energetycznej.

4.6. Instalacja grzewcza: System grzewczy sktadajacy sie z grzejnikéw, zasilany z lokalnej kottowni, znajdujacej
sie na terenie obiektu. Opalana gazem.

5. OPIS ELEMENTOW BUDYNKU:
5.1. KONSTRUKCJA BUDYNKU:

Typ: Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.

Materiat: Wykonany z materiatdéw tradycyjnych,

Budynek objety ochrong konserwatorska — wpis do gminnej ewidencji zabytkow.

Rozbudowa: W XXI wieku budynek zostat rozbudowany, co wigzato sie z istotnymi zmianami w jego konstrukgji i
wykonczeniu.
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5.2. SCIANY:

Fundamenty: Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw betonowych, z izolacja przeciwwodna.
Sciany zewnetrzne:

e Czed¢ nadziemna murowana z cegly petnej.

e Cze$¢ nowa wykonana z pustakdéw Porotherm z izolacjg styropianowa.
Sciany wewnetrzne:

e Murowane z cegty petnej oraz cegty kratédwki

5.3. Pobptoal:
Posadzki wykonczone ptytkami ceramicznymi oraz wyktadzinami.
5.4. STROPY:

Strop nad pietrem:
e Wykonany z zelbetonu, typ Terriva lll.
Strop na poddaszu:
e  Lekki drewniany.
Konstrukcja dachu drewniana
e Tradycyjna wiezba dachowa oparta na sciankach stotowych, podciggach stalowych i Scianach
murowanych, mocowana do wiencéw $cian za pomoca srub M12.

5.5. POKRYCIE DACHU:
Dach Pokryty dachéwka ceramiczna, z zamocowaniem do taty w odstepach 30-40cm.
5.6. STOLARKA:

Stolarka drzwiowa:
Zewnetrzna: Drewniane, przeszklone drzwi zewnetrzne, ktére nie spetniajg norm energetycznych.
Wewnetrzna: Drewniana, jednokomorowa stolarka drzwiowa.

5.7. ELEMENTY DEKORACYJNE:

W trakcie rozbudowy wymienione zostaty elementy detali architektonicznych na elewacjach na nowe
wykonane ze styropianu.

5.8. TYNKI:

Brak tynkéw pierwotnych; w zwigzku z rozbudowa skuto tynki i wymieniono je na nowoczesne materiaty
wykonczeniowe.
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7. SPIS RYSUNKOW:
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Rys.1 PZT
Rys.2 Plan sytuacyjny ogrodzenia
Rys.3 Rzut parteru

Rys.4 Rzut | pietra

Rys.5 Rzut poddasza

Rys.6 Rzut dachu

Rys.7 Przekroj A-A, Przekroj B-B
Rys.8 Elewacja wschodnia

Rys.9 Elewacja potudniowa

. Rys.10 Elewacja zachodnia

. Rys.11 Elewacja pétnocna

. Rys.12 Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej
. Rys.13 Plan sytuacyjny ogrodzenia

. Rys.14 Stupek ogrodzeniowy 2

. Rys.15 Stupek ogrodzeniowy 3

. Rys.16 Stupek ogrodzeniowy 4

skala 1:500
skala 1:500
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100

skala 1:100

skala 1:100
skala 1:100
skala 1:500
brak skali
brak skali
brak skali
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